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TOKENIZING THE WORLD

1. PRESENTACION

Segun la OCDE (1), la alfabetizacion
financiera constituye un componente
clave del empoderamiento financiero de
los individuos y de la estabilidad global
del sistema econdmico. VY, desde nues-
tros origenes, en Reental hemos aposta-
do por la educacion financiera como una
necesidad para que el pequeno inversor
disponga de una cualificacion minima
gue le permita adoptar decisiones bien
informadas y asi maximizar su bienestar
econémico.

Nuestro propdsito es democratizar la
inversion para que cualquier persona,
independientemente de su perfil socio-
econdémico y sociodemografico, pueda
invertir en el sector inmobiliario cuando
lo desee y desde cualquier lugar del
mundo, en tiempo real y con tan soélo un
clic. En este sentido, la educacion finan-
ciera es fundamental y trabajamos para
acercarla a todos.

Segun datos de S&P (2), con un 49% de
tasa de alfabetizacion, Espana se encuen-
tra en la media europea en materia de
educacion financiera, que es del 52%. Sin
embargo, aun esta lejos de la compren-
sion sobre conceptos basicos financieros
gue manifiestan las poblaciones del nor-
te de Europa. En Dinamarca, Alemania,
los Paises Bajos y Suecia, por ejemplo, al
menos el 65% de sus ciudadanos adultos
son alfabetizados financieramente.

Concretando mas, la Encuesta de Com-
petencias Financieras (3), publicada por
el Banco de Espana y la Comisién Na-
cional del Mercado de Valores (CNMV) en
2018, muestra que el grado de cono-
cimiento de productos financieros, asi
como conceptos basicos como la diver-
sificacion de riesgos, la inflacion o el
interés simple y el interés compuesto de
una inversion, es menor entre menores
de 34 anos y mayores de 65. Este estudio
también refleja que nuestro pais esta
muy por debajo de las medias de la
OCDE y la UE en cuanto a adquisicion de
productos financieros.

No obstante, cada vez son mas los
espafoles que apuestan por nuevas
formulas de inversion, como la tokeni-
zacion inmobiliaria que, ademas, les
ofrece la oportunidad de entrar en un
mercado hasta ahora reservado a
grandes fortunas, desde tan soélo 100
euros (en el caso de Reental), con un solo
clic y pudiendo invertir desde cualquier
parte del planeta.

Asi lo demuestran los datos recogidos

por este informe, el primero que se
realiza en el mercado sobre los inver-
sores en inmuebles tokenizados, que

pretende mostrar una radiografia lo mas
certera posible de la nueva realidad
financiera. Y es que la tokenizacidén ha
llegado para quedarse.

ERIC SANCHEZ

COFUNDADOR Y CEO DE REENTAL

03



TOKENIZING THE WORLD

2. METODOLOGIA EMPLEADA

Para conseguir un perfil del inversor en inmuebles tokenizados, Reental envidé un
cuestionario con diez preguntas a sus mas de 1.000 inversores repartidos por todo el
mundo.

Todas las cuestiones respondidas por los encuestados han girado en torno a su interés
por la inversion en inmuebles tokenizados, ventajas y puntos a mejorar que
encuentran en este tipo de inversiones, asi como sobre las cantidades invertidas o la
tipologia y ubicacion de productos que mas les interesan.

Las preguntas formuladas han sido:

1. ¢Suele realizar inversiones de manera recurrente?

2. ;Qué tipo de inversiones le interesan?

3. ¢Por qué ha apostado por la inversion en inmuebles tokenizados?

4. ;Cuanto dinero estaria dispuesto a invertir en tokens inmobiliarios?

5. Clasifique del 1 al 6 las ventajas de invertir en tokens inmobiliarios.

6. ;Cuadles son las principales dudas que surgen a la hora de invertir en activos
tokenizados?

7. ¢En qué tipo de inmuebles le gustaria invertir?

8. ;Qué localizaciones le interesan?

9. ¢ Se plantearia invertir en otro tipo de activos tokenizados?

10. A su juicio, ;qué deberia mejorar en este tipo de inversiones para que se

convirtiesen en un producto atractivo para todos?

Las respuestas, recogidas minuciosamente, se han analizado para obtener las cifras,
porcentajes y datos mostrados en este informe.
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3. EL PERFIL DEL INVERSOR

POR LUGAR DE PROCEDENCIA

Inversores procedentes de practicamente todos los continentes y de mas de 70
paises componen el grueso inversor en el mercado de los inmuebles tokenizados.
Aunque hay un nacionalidad que destaca muy por encima de todas las demas: la
espanola.

De Espana proceden el 82,5% de los inversores, seguidos muy de lejos por los que
operan desde el entorno Latam, que suponen el 12%, y desde el resto de Europa (3,9%).

Entre los latinoamericanos, son los argentinos los que mas se decantan por este tipo
de inversion, seguidos de mexicanos, colombianos, chilenos, peruanos y uruguayos.
Aunque también invierten los naturales de Cuba, Brasil, Ecuador, Paraguay y
Guatemala.

Entre los europeos, encontramos alemanes, austriacos, belgas, franceses, griegos,

andorranos, italianos, luxemburgueses, suizos y portugueses. Ademas, hay inversores
norteamericanos y asiaticos.

INVERSORES POR PROCEDENCIA

GENERAL: LATAM:
Espana: 82,5% ‘ Resto Europa: 3,9% Argentinos: 63 ‘ Mexicanos: 22 ‘ Peruanos: 9
Colombianos: 13 Q Chilenos: 10 Uruguayos: 5
. [o) .
LATAM:12,0% Otros:1,2% ‘ Cubanos: 4 ‘ Ecuatorianos: 2 Paraguayos: 2
‘ Brasilefios: 1 ‘ Guatemaltecos: 1
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POR CONTINENTES:

América: 142 inversores Europa: 933 inversores Asia: 3 inversores

POR GENERO

Un 85% de los inversores son hombres y el 15% restante, mujeres. Y, si hablamos de
edades, son los millenials (nacidos entre 1981 y 1993) los que mas invierten en
inmuebles tokenizados, con el 38% del total. La Generacién Z (1994-2010) supone un
27% del total, y la Generacion X (1969-1980), el 25%. Mientras que los llamados baby
boomers (1949-1968) suman el 10% restante.

INVERSORES POR GENERO

85% HOMBRES

INVERSORES POR GENERACION

Baby boomers (1949-1968) 10%
Generacion X (1969-1980) 25%
Millenials (1981-1993) 38%
Generacion Z (1994-2010) 27%
O 100 200 300 400 500
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En general, la gran mayoria (79%) realiza inversiones de manera recurrente, tanto en el
mercado de los inmuebles tokenizados, como en otros productos financieros mas
habituales, como fondos de inversion, Bolsa o Letras del Tesoro. Eso si, hay un 6% de
los encuestados que no habia invertido antes de descubrir la formula de la
tokenizacion inmobiliaria. En cuanto a la reinversion, en Reental reinvierten el 92% de
los usuarios que ya lo han probado.

Sector Inmobiliario Fondos de
89% Inversion
59%

Fondos de inversién (59%)

En cuanto a la horquilla de inversién, hay una amplia mayoria que se mueve entre el
minimo de los 100€ (equivalente a un token de Reental) y los 10.000€, sumando un
72% del total; un 22,4% esta en el rango de los 10.000€ a 50.000€, y hay algo mas de
un 5% que supera los 50.000 euros.

Mas de 50.000€

Entre 100€ y 1.500€
(5,4%)

Entre 10.000€ y 50.000€ (23,9%)

(22,4%)

Entre 1.500€ y 10.000€
(48,3%)
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Y es que los ingresos medios de la mitad de los inversores de Reental se encuentran
entre los 10.000 y los 40.000 €, pero hay un 15% que no llega a los 10.000 € anuales, y
un 19% gue supera los 60.000 €.

INGRESOS MEDIOS ANUALES DE LOS INVERSORES

<10000 15%
10000 a 25000 26%
25000 a 40000 25%
40000 a 60000 19%
>60000 15%
0 50 100 150 200 250 300 350

Si hablamos de los factores que mas se tienen en cuenta a la hora de apostar por este
tipo de inversiones, los mas valorados son la rentabilidad y la posibilidad de invertir en
el mercado inmobiliario por poco dinero eligiendo dénde, cuando y en qué inmueble
invertir, con tan solo unos clics. Pero también, la liquidez, el bajo riesgo, la posibilidad
de poder reinvertir automaticamente los rendimientos para generar interés com-
puesto y la diversificacion de las inversiones.

TIPOLOGIA DE INMUEBLES

Preguntados por los lugares y el tipo de inmuebles en los que les gustaria invertir, la
mitad de los encuestados sigue apostando por la vivienda, aunque cobran fuerza
nuevas tipologias en auge en el mercado inmobiliario, como los coliving, los
coworking, las residencias de estudiantes y/o de mayores, los hoteles, e incluso los
centros de datos. Sin descartar sectores tan consolidados como las oficinas, el retail y
el industrial y logistico.

Entre las preferencias por localizaciones, Espana centra el interés, seguida de Europa y
Estados Unidos, y algo mas alejada se encuentra la zona Latam.

A pesar de que casi un 14% de los encuestados desconoce la existencia de otro tipo de

inversiones tokenizadas, un contundente 75% se plantearia invertir en otro tipo de
activos tokenizados.
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HAY QUE MEJORAR

Segun comentan los inversores, la seguridad es el principal temor que surge a la hora
de hablar de tokenizacion, pues una parte de la sociedad sigue relacionando las
inversiones tokenizadas con las estafas protagonizadas por algun tipo de
criptomoneda.

Sin embargo, la mayoria opina que esto se debe al desconocimiento, por lo que
consideran que habria que incidir en “educar” en este tipo de finanzas (como
funcionan, cudles son las cargas impositivas, como hay que declarar los beneficios a
Hacienda..), asi como facilitar el proceso de inversion y mejorar la experiencia de
usuario, pues también hay un porcentaje del 20% que, por ejemplo, encuentra
dificultades para manejar una cartera de tokens.
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4. CLAVES

Los continuos cambios provocados por
las necesidades de la sociedad, Ia
constante innovacion tecnoldgica y la
Ccreacion de nuevas empresas, han
obligado al sector financiero a ser mas
agil y a adaptarse al nuevo comporta-
miento del mercado y a las ultimas ten-
dencias tecnolodgicas que van surgiendo
Yy seguiran emergiendo en una dinamica
constante. Entre esas nuevas férmulas
para incrementar nuestros ahorros,
hemos querido centrarnos en la toke-
nizacion inmobiliaria.

Este modelo de negocio, del que Reental
es el principal representante en Europa y
el lider global por inversores de habla
hispana, ha pasado de ser de nicho a algo
generalizado. Estan entrando grandes
players financieros en el sector, los
bancos estan explorando e invirtiendo en
formacién, e incluso en empresas, y la
Union Europea estd empezando a
regular el mercado, asumiendo que la
tokenizacion y la economia blockchain
han venido para quedarse.

Y es que, entre las "bondades" de la
tokenizacion, podemos destacar la elimi-
nacion de intermediarios, una transpa-
rencia absoluta en las transacciones, la
posesion de los fondos y del token por
parte del comprador y la eliminacién de
las barreras geograficas.

Ademas, esta formula permite invertir en
sectores como el inmobiliario desde tan
solo 100 euros, lo que democratiza las
inversiones.

De hecho, como queda reflejado en este
estudio, éstos son los principales
argumentos que esgrimen los inversores
para apostar por la inversion tokenizada.

Sea como fuere, esta claro que, en los
proximos anos, N0s vamos a mover en
una economia tokenizada.

CARLA CASTELLO

DIRECTORA DE OPERACIONES (COO) DE REENTAL
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5. LOS INVERSORES OPINAN

LUIS SCOLA

EXJUGADOR DE LA NBA, EMPRENDEDOR E INVERSOR

“A todo el mundo le gusta invertir en real estate, y mejor si puedes hacerlo en
cualquier parte del mundo y sin necesidad de un gran capital inicial. Y eso solo lo
permite la tokenizacion, que democratiza este tipo de inversiones a través de una
tecnologia disruptiva, el blockchain, que ofrece soluciones y mejora las inversiones.
Ademads, te permite tomar mas control de tus finanzas”.

SEBASTIAN DOMINGUEZ

EMPRESARIO AGRICOLA

“Este modelo de inversion permite realizar inversiones en un mercado que ofrece una
buena rentabilidad, estable y segura. Aparte, es un mercado que aporta mds
confianza, donde los inversores podemos tener una referencia del funcionamiento,
frente a otros fondos en los que no se sabe como funcionan y en qué se invierte el
dinero. Gracias a mis inversiones en Reental he mejorado mi capacidad de ahorro”.

LUCIANA RAMOS

EMPLEADA DE LIMPIEZA

“Decidi invertir en Reental por ser algo novedoso y por la confianza que nos
transmiten las personas que lo llevan. Es una inversion que se puede hacer desde
cantidades relativamente pequefias y que te permite diversificar en diferentes
inmuebles”.
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ALVAR SEVILLA
DELIVERY MANAGER EN UNA CONSULTORA DE IT

“Siempre he tenido perfil inversor no profesional, y buscado donde rentabilizar mis
ahorros. La inversion en inmuebles es algo que me atrae, pero que hasta ahora
requeria de un capital y una complejidad fuera de mi alcance. Cuando descubri
Reental, enseguida vi que podria aunar otra de mis pasiones, las tecnologias crypto y
blockchain, con un modelo de inversion facil, asequible y, sobre todo, con la
seguridad de saber que detras hay un equipo multidisciplinar, solvente y que hace
muy bien su trabajo. Este modelo de negocio me permite diversificar riesgos, obtener
liquidez y, por puesto, me ofrece una rentabilidad del 10%-11% anual, algo muy dificil
de encontrar en otro tipo de inversiones. Ademads, puedo reinvertir mis ganancias,
con lo que eso supone para el interés compuesto”.

FRANCISCA CONDE

7 JUBILADA

-,

“Es una manera fdcil y seqgura de invertir en un sector que siempre me ha atraido,
pero que nunca habia probado por no disponer del tiempo necesario para gestionar
los inmuebles. Puedes aportar la cantidad que quieras, diversificar en diferentes
inmuebles, aumentar la cantidad de la inversion si puedes o quieres y, si hecesitas el
dinero, sacarlo facilmente. Y algo fundamental para mi es que no tienes que
preocuparte de nada con la busqueda y gestion de los inquilinos, algo bastante
tedioso y complicado. Es la mejor manera de tener produciendo mis ahorros en vez
de estar metido en el banco, que no me aporta nada”.
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DAVID ROBLEDO
POLICIA LOCAL

“Gracias a los inmuebles tokenizados podemos invertir en el sector inmobiliario de la
mano de expertos que conocen el mercado. Ademds, podemos diversificar en
multitud de inmuebles y en diferentes paises. Personalmente, tengo inversiones en
mads de 24 inmuebles de Reental y en tres paises: Esparna, USA y México. La inversion
en inmuebles tokenizados también aporta sencillez al proceso de inversion. Reental
se ocupa de todo y nosotros solo tenemos que analizar los datos de los inmuebles
disponibles y, si nos convencen, hacer un par de clics con el ratéon para invertir.
Tambien aporta mds tranquilidad y estabilidad a nuestras finanzas, ya que
invertimos en un sector tradicionalmente con menor riesgo que otros, como la renta
variable. Por dltimo, destacar la generacion de rentas pasivas procedentes de los
alquileres mes a mes y la posibilidad de hacer interés compuesto reinvirtiendo los
rendimientos mensuales de una manera facil”.

FEDERICO VAN LACKE

EXDEPORTISTA PROFESIONAL Y COACH DEPORTIVO

“Decidi invertir en inmuebles tokenizados por la facilidad y rapidez con la que se
puede hacer. Es accesible y estd al alcance de todos, ya que para hacerlo no
necesitas una suma cuantiosa de dinero y es muy comodo controlar desde mi wallet
como va sumando mes a mes la rentabilidad y poder reinvertir con tan solo un clic.
Por otra parte, y fundamental, el soporte que ofrece Reental y la cercania de su
equipo de profesionales da mucha confianza. Este modelo ofrece una alternativa
diferente para diversificar mis inversiones e invertir en diferentes proyectos y, en este
caso, me brinda confianza, seguridad y tranquilidad de que mi dinero estd en
buenas manos, con un proyecto sostenible, en crecimiento constante y con
propuestas de todo tipo para realizar”.
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6. QUE ES REENTAL

Reental es el lider europeo en propiedades tokenizadas y lider global en inversores
hispanoparlantes en este sector. Con una comunidad de mas de 10.000 usuarios
procedentes de casi 60 paises, la fintech de origen espanol y con sede en Estados
Unidos, proporciona oportunidades de inversion en distintas tipologias de inmuebles,
con rendimientos previstos de mas del 10% interanual y liquidez 24/7.

Actualmente, cuenta con mas de 50 inmuebles bajo gestion en régimen de alquiler,
repartidos entre Espana, México y Estados Unidos.

Por cifras, a lo largo de 2022, Reental multiplicé por 10 el capital captado en 2021,
pasando de los 600.000 euros a los seis millones de euros; y por seis el nUmero de
inmuebles en gestion, pasando de 5 a 30.

Entre los hitos a destacar, la compahia puede presumir de haber tokenizado el primer
coliving del mundo, en Maélaga, y de haber vendido, por 3,2 millones de euros, el
inmueble tokenizado de mayor valor de Europa, ubicado en La Marina, en Valencia.
También ha sido la responsable de tokenizar el primer inmueble de Miami,
concretamente en la zona exclusiva de Key Biscayne, asi como el primero de
Republica Dominicana.

Por otro lado, la compania pretende continuar con su labor de educacion e inclusion
financiera.

“Nuestra mision es intentar mejorar la vida de las personas permitiendo que, gracias a
la tecnologia, pongan a producir su dinero con un solo clic y haciéndoles entender
gue cualquiera puede invertir en el sector inmobiliario, sin necesidad de ser
millonario”, sentencia Eric SAnchez, cofundador y CEO de Reental.

¢COMO FUNCIONA LA TOKENIZACION DE INMUEBLES?

Mediante su plataforma, Reental ofrece acceso a cualquier interesado en poner su
capital en propiedades alrededor del mundo desde tan solo 100 euros.

La tokenizacion de un inmueble habilita fraccionar una propiedad y poder adquirir
pequenas porciones de la misma, es decir, permite a los inversores adquirir una parte
de un activo inmobiliario, en lugar de tener que comprar el activo completo. Esto
reduce la cantidad minima de inversion necesaria para adquirir bienes raices, lo que
aumenta la accesibilidad y la democratizaciéon de la inversion inmobiliaria.
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El proceso es muy sencillo: Reental divide el coste de la inversion (adquisicion +
reforma) del inmueble en tokens, cuyo valor es de 100 euros cada uno. Para poder
invertir, solo es necesario estar registrado en la plataforma, seleccionar un activo, y
elegir en qué moneda se desea realizar la transaccion, pues puede ser en monedas
digitales o tradicionales. A partir de ahi, el inversor recibira un dividendo mensual
procedente del alquiler del inmueble, mas una plusvalia adicional a la venta del
mismo.

Las ventajas que brinda la tokenizacion son: mayor control, eficiencia y transparencia
en la inversion; reduccion del riesgo de fraude; y aumento de la confianza de los
inversores. La tokenizacion, ademas, puede ser utilizada por propietarios y
desarrolladores de bienes raices para obtener financiamiento, lo que reduce su
dependencia de los préstamos bancarios. Adicionalmente, la tecnologia blockchain
puede mejorar la gestion de propiedades, permitiendo un seguimiento y una gestion
mas eficientes de la propiedad. El poder comprobar los registros publicos y verificar la
propiedad de los activos, mejora la confianza de los inversores. Por ultimo, la
tokenizacion permite una mayor automatizaciéon de procesos como la gestion de
alquileres.

Mas informacion en: https.//www.reental.co/
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7. ANEXO

1- OCDE. Financial Education. Disponible en: STANDARD & POOR'’S. Financial Literacy
Around the World. Noviembre 2015. Disponible en: https;/gflec.org/initiatives/sp-
global-finlit-survey-2/

2 - STANDARD & POOR'S. Financial Literacy Around the World. Noviembre 2015.
Disponible en:_https://gflec.org/initiatives/sp-global-finlit-survey-2/

3 - BANCO DE ESPANA. Encuesta De Competencias Financieras. Mayo 2018.
Disponible en: STANDARD & POOR'S. Financial Literacy Around the World. Noviembre

2015. Disponible en: https://gflec.org/initiatives/sp-global-finlit-survey-2/
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